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集 團 簡 介

新世界百貨 — 優質商品，優質生活

由新世界發展有限公司72%擁有的新世界百貨中國有限公司為香港上市公司。本集團為最早
進駐中國內地零售市場的投資者之一。今日，本集團已被廣泛視為優質商品之零售商，象
徵優質生活的標誌。

穩佔策略要塞 — 本集團之網絡

本集團的發展目標是成為中國內地佔領導地位的連鎖百貨店經營者。因此，我們致力在全國
各地擴展業務網絡，分店遍佈十八個主要大城市的重要地段，包括北京、上海、瀋陽及武漢
等。我們在香港及中國內地共有十八家自有店及十三家管理店，概約總樓面面積為932,180
平方米。本集團以兩個品牌經營百貨業務，包括在中國各地的二十四家「新世界」品牌百貨
店及上海的七家「巴黎春天」品牌百貨店。

配合中國經濟增長 — 本集團之目標市場

本集團以中國內地中高檔零售市場為業務目標，所出售的商品品質卓越，商品種類包羅萬
有，包括時裝、配飾、珠寶及化妝品等。為迎合「一站式購物」的消費趨勢，我們更在北京、
武漢、蘭州及香港的四家分店開設超級市場。本集團的收益來源主要有四方面：自有店的
專櫃銷售佣金收入、自營銷售及租金收入，以及從管理店收取的管理費。



管理模式效率高 — 本集團之組織架構

組織架構方面，本集團採用有效的三層管理架構，包括中央管理、地區管理及本地管理。
而營運方面，本集團分為六個營運區域，使人力資源、財務及企業傳訊三方面取得中央總
部的行政支援。

全體上下專業出色 — 本集團之員工

本集團現今共有3,585名僱員，大部分是在當地招聘。所有員工均接受過良好的培訓，充滿
工作熱忱，團結一致，在一支擁有愈十年相關經驗的管理團隊領導下，共同實踐本集團之
願景及使命。
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62% 期內利潤增長至

227,844千港元
截至12月31日止六個月

2007年 2006年
千港元 千港元

經營業績
收益 663,297 484,643

代表:

專櫃銷售佣金收入 443,532 360,671

貨品銷售 ─ 自營銷售 88,631 50,649

管理費 90,127 42,467

租金收入 41,007 30,856

663,297 484,643

經營利潤 272,992 164,276

期內利潤 227,844 140,363

於2007年

12月31日

於2007年
6月30日

千港元 千港元

財務狀況
現金及現金等值物 3,932,117 967,534

總資產 5,362,302 2,057,978

總負債 1,630,847 1,200,749

總權益 3,731,455 857,229
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截至12月31日止六個月
2007年 2006年

財務比率
收益增長 36.9% 29.6%

經營利潤率（不包括出售附屬公司收益） 106.2% 66.1%

淨利潤率（不包括出售附屬公司收益） 110.0% 53.0%

於2007年

12月31日

於2007年
6月30日

流動比率（倍） 3.07 1.22

484,643

663,297
2008

財政年度
上半年
2007

財政年度
上半年

收益

+37%
收益

272,992
2008

財政年度
上半年
2007

財政年度
上半年

經營利潤

+66%
經營利潤

2,057,978

5,362,302
2007年
12月31日

2007年
6月30日

總資產

+161%
總資產

164,276
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2007年7月12日，本集團成功於香港聯合交易所主板上市，邁向新的發展歷程。本集團可更充分利用市場

資本，靈活推進百貨零售網絡的迅速發展。

截至2007年12月31日止六個月，本集團的收益總額達663.3百萬港元，經營利潤為273.0百萬港元。收益較

上年同期增長36.9%。股東應佔溢利增加62.3%，達227.8百萬港元。每股盈利約0.14港元。

2007年中國經濟持續快速發展，國內生產總值及人均可支配收入分別比去年上升11.4%及17.2%，本集團

中高檔及高檔客戶的消費力明顯增加。我們透過推介國內外知名品牌及秉承優質、引領潮流的服務理念，

充分滿足客戶對優質產品及生活的追求。

為進一步擴展在中國的百貨零售網絡，本集團一直推行重點發展策略，在主要城市建立據點，然後拓展至

周邊地區、省份及城市。透過高市場份額，達到成本效益及協同效應。同時，本集團亦致力開拓新項目發

展，把握收購良機。

本集團將繼續於高增長的省會城市物色機會開設新店。同時，亦不斷尋求開拓其他新市場的商機，如浙江

省杭州市、陝西省西安市、河南省鄭州市及山西省太原市等。

為進一步擴展在中國的百貨零售網
絡，本集團一直推行重點發展策
略，在主要城市建立據點，然後
拓展至周邊地區、省份及城市。
透過高市場份額，達到成本效益
及協同效應。同時，本集團
亦致力開拓新項目發展，把
握收購良機。
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本集團新增的兩家管理店，一家已於武漢開業，另一家預計於2008年年底在北京開業，將為集團的零售網

絡增加至33家百貨店。成功收購武漢新世界百貨商場並由管理店轉為自有店後，本集團將合共擁有19家自

有店及14家管理店，百貨零售網絡遍及中國18個主要城市，概約總樓面面積將達1,014,180平方米。

展望未來，雖然政府為控制通脹而實施宏觀調控，但城市居民持續增長的消費力可使中國零售業務持續發

展。我們對百貨業中高檔目標市場的前景仍然非常樂觀。

全球矚目的2008北京奧運會將於年中盛大舉行，本集團將藉此龐大商機，致力開展吸納VIP會員的主題推

廣活動，以提高知名度及市場份額。而本集團在上海已有的7家分店更可受惠於即將舉行的2010上海世博

會所帶來的商機。

本集團將會繼續加強企業管治、提高透明度、進一步改善內部架構及程序、控制營運風險及發揮成本效

益。本集團在品牌知名度、規模經營及市場定位方面具備獨特競爭優勢，因此我們很有信心為股東創造更

大回報價值。

本人謹代表集團董事會感謝各股東、顧客及商業伙伴的大力支持。對本集團全體員工及管理層的不懈努

力，本人亦在此表示衷心的感謝！

主席
鄭家純博士

香港，2008年3月13日
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2007年

7月

於香港聯合交易所主板上市。（股份代號：0825）

8月

擴充上海虹口店，概約總樓面面積由15,500平方米

增加至19,600平方米。

9月

上海浦建店正式營運，概約總樓面面積為46,000平方

米，將本集團在上海之業務據點擴充至7家百貨店。

10月

進一步擴展遼寧省之業務據點，於鞍山市開設一家

新自有店，樓高7層，概約總樓面面積為35,000平方

米。

11月

南京自有店開幕，樓高 5層，概約總樓面面積為
30,000平方米，標誌本集團首次進軍江蘇省南京市。

12月

宣佈收購本集團於中國的第一家管理店－武漢新世

界百貨商場（「武漢店」）的營運權及物業權。此項收

購有助進一步擴闊本集團的收入來源並增強本集團

於中國中部的影響力。

2008年

1月

開設管理店武漢徐東店，概約總樓面面積為30,000

平方米。本集團在武漢共有5家百貨店，是武漢其中

一家最大的百貨經營商。

收購武漢店之決議案於股東特別大會獲正式通過。

2月

武漢店由管理店轉為自有店。



007

業 務 回 顧

本集團的收益由截至2006年12月31日止六個月（或「2007財政年度上半年」）的484.6百萬港元上升36.9%至截

至2007年12月31日止六個月（或「2008財政年度上半年」或「本期間」）的663.3百萬港元。期內利潤由2007財

政年度上半年的140.4百萬港元增加62.3%至2008財政年度上半年的227.8百萬港元。

業務網絡

於2008財政年度上半年，本集團共有31家百貨店，概約總樓面面積達932,180平方米，概約經營樓面面積

為649,000平方米，分佈於東北區、華北區、上海區、華東區、華中區及西南區六個主要營運區域，覆蓋

全國18個主要大、中城市，包括武漢、瀋陽、無錫、哈爾濱、天津、寧波、北京、香港、上海、大連、昆

明、蘭州、廈門、長沙、重慶、成都、鞍山及南京。其中18家為自有店，13家為管理店。

收益來源

區域貢獻

東北區在回顧期內為本集團帶來最大收入，佔總收益30.1%；其次為上海區及華中區，分別佔總收益25.3%

和17.9%。

收入類別貢獻

收益以專櫃銷售佣金之收入為主，佔總收益的66.9%；自營銷售及管理費收入則分別佔總收益的13.4%及
13.6%；而租金收入則佔總收益的6.2%。

 東北
30.1%

上海
25.3%

華東
12.6%

華北
11.6%

香港
0.5%

華中
17.9%

西南
2.0%

 

專櫃銷售
佣金收入

66.9%

租金收入
6.2%

自營銷售
13.4%

管理費
13.6%

回顧期內，專櫃銷售佣金收入比去年同期增加23.0%。主要源於專櫃銷售總收益之增加。
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自營銷售方面，本集團加強經營管理，優化商品組合，在回顧期內自營商品銷售佔比從10.4%增加到
13.4%，自營銷售的銷售額對比去年同期增長75.1%，主要受惠於奧運產品及化妝品之銷售增加。

回顧期內，本集團管理費收入大幅上升112.0%，佔比從8.8%增加至13.6%。主要原因包括：第一，於回顧

期內本集團在上海浦東新增了一家管理店 ─ 香港新世界百貨 — 上海巴黎春天浦建店（「上海浦建店」）；第

二，5家於2007財政年度開業的管理店，包括2006年9月開業的長沙新世界時尚廣場（「長沙時尚廣場」）和重

慶新世界百貨、2006年12月開業的成都新世界百貨和香港新世界百貨 — 上海巴黎春天五角場店（「上海五

角場店」）、2007年3月開業的北京新世界彩旋百貨，已經營運超過六個月，確認整個期內的管理費收入；

第三，自2007年1月開始，昆明新世界百貨和寧波新世界匯美百貨店由自有店轉為管理店，為回顧期內管

理費收入帶來貢獻。 

此外，本集團亦分租部分百貨店的面積給第三方獲取租金收入，如肯德基、Starbucks及屈臣氏等知名商

戶，有助帶動百貨店的人流。租金收入在回顧期內增長32.7%。

新店擴充

回顧期內，本集團擴充香港新世界百貨 — 上海巴黎春天虹口店（「上海虹口店」）的面積，及分別於上海、

鞍山、南京新設三家百貨店，當中包括兩家自有店 ─ 鞍山新世界百貨（「鞍山店」）及南京新世界百貨（「南

京店」）和一家管理店 ─ 上海浦建店。新增樓面面積約為115,100平方米，概約總樓面面積增加至932,180平

方米。

本集團在回顧期內於東北區遼寧省鞍山市新增了一家自有百貨店 ─ 鞍山店，概約總樓面面積為35,000平

方米。繼於遼寧省瀋陽市建立穩固據點後，再在周邊城市人流密集的繁盛地段開設新店，貫徹了本集團在

已有強壯據點的城市向周邊幅射發展的增長策略。

除了鞍山店外，本集團於華東區亦實行「幅射發展」的策略。在回顧期內於江蘇省南京市新增了一家自有百

貨店 ─ 南京店，概約總樓面面積為30,000平方米。

於回顧期內，本集團亦於上海市浦東新區開設一家新管理店 ─ 上海浦建店，概約總樓面面積為46,000平

方米，成為本集團在上海的第7家分店，貫徹了本集團「一市多店」的另一發展策略，不僅可進一步鞏固本

集團在中國主要城市的市場份額，亦可更有效地提升成本效益。
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此外，本集團於回顧期內擴充了上海虹口店的面積，概約總樓面面積由15,500平方米增加至19,600平方米。

連同新增的上海浦建店，上海的百貨店概約總樓面面積共196,330平方米。

營運策略

回顧期內，本集團於品牌陣容及品牌組合上進行了調整，全面提升品牌檔次；鞏固國際名品，積極引進和

擴大獨有品牌的佔有率，進一步降低市場競爭對手相同品牌的重疊率，以提升顧客忠誠度。

在優化品牌的同時，也採取有效的促銷活動來提升銷售。中國市場推廣活動不斷創新，本集團百貨店主要

促銷活動以銷售推動及形象提升並重為主，配合政府政策之要求，推廣活動由買送改為買減搭贈、加倍積

分、加價購物及直接打折等多樣化的銷售活動；除了加強市場推廣力度，亦全力營造賣場氛圍，改善購物

環境，提高服務水準。

本集團亦針對目標市場，擴大周邊地區幅射範圍，開發更多VIP基礎客源；又逐步完善商品結構，豐富自

身商品組合。

同時還利用「一市多店」的優勢在區域推行一系列的聯動促銷活動，如在回顧期內，華中區武漢四店同慶百

貨成立周年，以四店同慶的概念推出秋季新品促銷活動，並四店輪流舉行升級夜購會，進一步提高了集團

百貨店品牌於區域的知名度及商譽。

本集團同時亦保持與各大供應商之良好合作關係，充分利用「策略合作夥伴計劃」、「重點主力品牌維護計

劃」及「新商網」平臺，強化與供應商之合作關係。

擴展策略

本集團制定了全面而長遠的擴充策略。除開設新自有店外，亦會繼續透過收購、增加管理店及拓展新項

目，進一步擴展業務。
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本集團沿用三大原則和策略來決定新自有店的位置和開展。首先，會在國內主要城市或重要據點繼續物色

合適的地點開設新店；其次，會推行「一市多店」，以增加市場份額及享有成本效益；第三，進入已建立穩

固業務市場的輻射城市，在降低風險的同時，可加強與供應商的議價協商能力。

除開設新自有店外，在合適的時機，也會考慮增加管理店，以提供穩定的收入。同時，亦會物色具發展潛

力的新項目，以拓展更多發展機會。

本集團計劃於未來在北京、武漢、西安、太原等已具市場優勢的城市或具潛力之城市開設新店，同時考慮

進行收購盈利中的管理店。而現有的管理店、現有的租賃物業及位於優質地段的店舖，均為本集團進行收

購項目時的優先考慮。

為把握收購具潛力百貨店及開設新店之良機，本集團已制定五年專案開發計劃並嚴格跟進開店指標，在六

大區域設置專案開發部門之外，特設總公司專職人員加速推動進行新專案開發工作，並全面主動與政府及

開發商接洽。

為鞏固及優化全國各區域之大規模運作模式，本集團把現有六大區域進行資源整合。由2008年2月1日起增

設華南區，使能更有效提升本集團的新項目拓展及經營效率；另亦將上海歸入華東區，優化人力資源的配

置，充分考慮招商及管理的便利性，使更能充分發揮區域優勢。

全國VIP會員之增長

回顧期內，普通VIP卡及白金VIP卡會員總數持續上升，對比去年同期分別增長23%及36%。在本期間，全

國VIP客戶的總人數已超過123萬，VIP銷售佔比45%以上。除了本身的VIP卡外，本集團亦於2007年2月開始

與交通銀行聯合推出信用卡，積極拓展不同渠道來增加VIP會員人數。在回顧期內，聯營咭持有人數目已

超過20萬。
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展望

按中華人民共和國國家統計局資料顯示，二零零七年中國經濟連續五年錄得雙位數字增長，國內生產總值

增加11.4%達人民幣246,619億元，社會消費品零售總額上升16.8%至人民幣89,210億元，而城市人均可支

配收入則增長17.2%。受惠於蓬勃的零售市場，百貨業前景將更加興旺。

本集團擁有15年的國內零售經驗，已締造知名企業品牌，加上廣闊的零售網絡，連同清晰的市場定位，使

本集團更能受惠於暢旺的市場及持續上升的購買力。

本集團將繼續強化主要競爭優勢，提升經營水平及獲利能力，通過全體員工之共同努力，為股東帶來最大

回報。
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財務回顧

收益

本集團的收益由2007財政年度上半年的484.6百萬港元上升36.9%至2008財政年度上半年的663.3百萬港元。

增長主要由於所有收益來源均表現出色，包括專櫃銷售佣金收入、自營銷售額、管理費及租金收入，較去

年同期分別錄得23.0%、75.1%、112.0%及32.7%之增長。

於2008財政年度上半年的銷售總收益（包括專櫃銷售佣金收入及自營貨品銷售額）為2,262.2百萬港元，較去

年同期的1,791.2百萬港元增長了26.3%。銷售總收益的表現主要基於：第一、經營兩年以上的分店之同店

銷售增長強勁，約為27.0%；第二、確認2007財政年度（或「去年」）開業的若干百貨店於整個期間經營帶來

的銷售總收益；第三、於本期間新開業的若干百貨店帶來的銷售總收益。2008財政年度上半年的佣金收入

率為20.4%，略低於去年同期的20.7%，主要由於回顧期內的銷售活動推廣所致。

管理費於2008財政年度上半年增長112.0%至90.1百萬港元，主要來自確認於去年成為管理店的若干管理店

於整個期間的管理費及於2008財政年度上半年開業的上海浦建店亦對本期間管理費的增長有貢獻。

租金收入

租金收入於2008財政年度上半年上升32.7%至41.0百萬港元，主要由於本期間新開業的百貨店及確認若干

百貨店於整個期間經營的影響所致。

其他收入

本集團的其他收入由去年同期的18.8百萬港元增加292.0%或54.9百萬港元至2008財政年度上半年的73.7百

萬港元。此增長乃主要由於大部份來自上市（定義見下文）所得款項的銀行存款利息收入54.7百萬港元增加

所致。
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購買存貨及存貨變動

購買存貨及存貨變動反映自營貨品銷售之存貨成本。購買存貨及存貨變動由去年同期的37.0百萬港元增加

82.7%至2008財政年度上半年的67.6百萬港元。佔自營貨品銷售的百分比，毛利率由去年同期的26.9%減少

3.2%至2008財政年度上半年的23.7%，減少主因乃由於銷售營業額的推廣所致。

僱員福利開支

僱員福利開支由2007財政年度上半年的71.9百萬港元增加至2008財政年度上半年的96.1百萬港元。此增長

主要由於年度工資調整、確認在去年開業的若干百貨店於整個期間經營以及於回顧期內新百貨店開業而導

致工資、薪酬和其他僱員福利增加。於2008財政年度上半年僱員福利開支佔收益之百分比減少0.3%，主

要歸因於經營效率的改善。

折舊及攤銷

折舊及攤銷開支由2007財政年度上半年的48.4百萬港元增加9.5%至2008財政年度上半年的53.0百萬港元。

此增長主要由於確認去年開業的若干百貨店於整個期間經營及於回顧期內新百貨店開業的影響。於2008財

政年度上半年折舊及攤銷開支佔收益之百分比減少2.0%，主要由於收益之強勢表現。

經營租賃租金開支

經營租賃租金開支由2007財政年度上半年的128.9百萬港元增加16.4%至2008財政年度上半年的150.1百萬

港元。此增長主要由於確認於去年開業的若干百貨店於整個期間經營及於回顧期內新百貨店開業的影響。

於2008財政年度上半年經營租賃租金開支佔收益的百分比減少4.0%，主要受開支的營運槓桿影響。

其他經營開支

其他經營開支由2007財政年度上半年的84.8百萬港元增加12.3百萬港元或14.5%至2008財政年度上半年的

97.1百萬港元。此增加乃主要由於促銷、廣告宣傳及相關開支增加了10.8百萬港元，加上本期間新開業百

貨店及確認若干百貨店於整個期間經營的影響令水電費用增加了2.9百萬港元。其他經營開支於2008財政

年度上半年佔收益之百分比下降2.9%。
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經營利潤

經營利潤由2007財政年度上半年的164.3百萬港元增加66.2%至2008財政年度上半年的273.0百萬港元。經

營利潤於2008財政年度上半年佔收益之百分比增加7.3%至41.2%，主要是由於收益的強勢自然增長所致。

融資收入

融資收入增加了5.5百萬港元，主要是由於計及於2007年7月12日本公司股份在香港聯合交易所有限公司

（「聯交所」）主板上市（「上市」）的股份認購存款利息收入10.8百萬港元所致。

所得稅支出

所得稅支出由2007財政年度上半年的29.2百萬港元增加91.4%至2008財政年度上半年的55.9百萬港元，主要

由於除所得稅前利潤增加所致。於2008財政年度上半年的所得稅支出佔除所得稅前利潤之百分比為19.7%，

略高於去年同期的17.2%。

期內利潤

基於上述原因，期內利潤由2007財政年度上半年的140.4百萬港元增加62.3%至2008財政年度上半年的227.8

百萬港元。淨利潤率由去年同期的29.0%增至2008財政年度上半年的34.3%，主要是由於收益的強勢自然

增長所致。

流動資金及財務資源

本集團的現金及現金等值物增長2,964.6百萬港元達至於2007年12月31日的3,932.1百萬港元（2007年6月30

日：967.5百萬港元）。此增長主要包括於2007年7月12日在聯交所主板上市所收取的現金款項。

本集團於2007年12月31日並無借貸。

本集團於2007年12月31日的資本承擔為914.5百萬港元，其中895.0百萬港元已訂約但未於資產負債表中撥

備。收購越峰集團有限公司及其未償還股東貸款所需的約885.4百萬港元已計入資本承擔。
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資產抵押

於2007年12月31日，本集團並無資產抵押。

庫務政策

本集團主要於中國內地經營，且本集團大部分交易均以人民幣結算。本集團承受由港元兌人民幣滙率變動

所產生的外滙風險。本集團並無使用任何遠期合約或外滙借貸以對沖本集團的外滙風險。

或然負債

於2007年12月31日，本集團並無任何重大或然負債。
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致新世界百貨中國有限公司董事會
（於開曼群島註冊成立的有限公司）

引言

本核數師（以下簡稱「我們」）已審閱列載於第18至37頁的中期財務報表，當中包括新世界百貨中國有限公司

（「貴公司」）及其附屬公司（統稱「貴集團」）於2007年12月31日的簡明綜合資產負債表及截至該日止六個月期

間的相關簡明綜合收益表、權益變動表及現金流量表。根據香港聯合交易所有限公司主板證券上市規則，

就中期財務報表編製的報告須按照該規則的有關規定及香港會計師公會頒佈的香港會計準則第34號「中期

財務報告」編製。　貴公司董事須負責按照香港會計準則第34號「中期財務報告」編製及呈列該等中期財務

報表。我們的責任是根據我們的審閱對該等中期財務報表作出結論，並按照委聘之條款僅向整體董事會報

告，除此以外，本報告別無其他目的。我們不會就本報告的內容對任何其他人士負上或承擔任何責任。

審閱範圍

我們已根據香港會計師公會頒佈的香港審閱委聘準則第2410號「由實體之獨立核數師審閱中期財務資料」進

行審閱。審閱中期財務報表工作主要包括向負責財務和會計事務的人員作出查詢，並應用分析和其他審閱

程序。審閱的範圍遠較根據香港審計準則進行審核的範圍為小，故不能令我們可保證我們將知悉在審核中

可能發現的所有重大事項。因此，我們不會發表審核意見。

014/
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結論

按照我們的審閱，我們並無發現任何事項，令我們相信中期財務報表在各重大方面未有根據香港會計準則

第34號「中期財務報告」編製。

羅兵咸永道會計師事務所

執業會計師

香港，2008年3月13日
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未經審核 經審核
截至12月31日止六個月

2007年 2006年
附註 千港元 千港元

收益 4 663,297 484,643

其他收入 5 73,695 18,811

購買存貨及存貨變動 (67,602) (37,047)

僱員福利開支 (96,119) (71,857)

折舊及攤銷 (53,032) (48,423)

經營租賃租金開支 (150,139) (128,939)

其他經營開支 6 (97,108) (84,845)

出售附屬公司收益 — 31,933

經營利潤 272,992 164,276

融資收入 7 10,789 5,300

除所得稅前利潤 283,781 169,576

所得稅支出 8 (55,937) (29,213)

期內利潤 227,844 140,363

本公司權益持有人應佔 227,844 140,363

期內本公司權益持有人應佔利潤的

　每股盈利（每股以港元計值）
　— 基本 9 0.14 0.12

　— 攤薄 9 0.14 不適用
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附註

未經審核 經審核
於2007年

12月31日

於2007年
6月30日

千港元 千港元

非流動資產
　物業、廠房及設備 718,946 563,723

　土地使用權 168,103 168,449

　可供出售財務資產 53,004 —

　長期預付租金及租金按金 42,471 43,989

　遞延稅項資產 26,618 24,658

1,009,142 800,819

流動資產
　存貨，按可變現淨值 40,175 29,705

　應收賬款 12 53,712 19,192

　預付款項、按金及其他應收款項 243,856 143,978

　應收同系附屬公司款項 13 83,300 96,750

　現金及現金等值物 3,932,117 967,534

4,353,160 1,257,159

總資產 5,362,302 2,057,978

權益
　股本 14 168,615 6,095

　儲備 15 3,562,840 851,134

3,731,455 857,229

負債
非流動負債
　應計款項 16 201,047 163,229

　遞延稅項負債 12,507 10,577

213,554 173,806
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附註

未經審核 經審核
於2007年

12月31日

於2007年
6月30日

千港元 千港元

流動負債
　應付賬款及應計款項 16 1,294,897 949,564

　應付稅項 64,428 39,011

　應付同系附屬公司款項 13 57,968 38,368

1,417,293 1,026,943

總負債 1,630,847 1,200,749

總權益及負債 5,362,302 2,057,978

流動資產淨值 2,935,867 230,216

總資產減流動負債 3,945,009 1,031,035



簡 明 綜 合 權 益 變 動 報 表
截至2007年12月31日止六個月

股本

股份

溢價

資本

儲備

法定

儲備

購股權

儲備

滙兌

儲備

保留

盈利 合計
千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

於2006年7月1日 6,095 — (6,095) — — (4,672) 193,121 188,449

期內利潤 — — — — — — 140,363 140,363

股東貸款撥充資本 — — 397,683 — — — — 397,683

滙兌差額 — — — — — 8,336 — 8,336

於2006年12月31日

　— 經審核 6,095 — 391,588 — — 3,664 333,484 734,831

於2007年7月1日 6,095 — 337,568 11,360 — 17,680 484,526 857,229

就上市發行股份 46,725 2,663,296 — — — — — 2,710,021

股份溢價賬撥充

 資本 115,795 (115,795) — — — — — —

股份發行開支 — (149,251) 54,020 — — — — (95,231)

以股份為基礎支付

　之款項 — — — — 2,629 — — 2,629

已失效購股權 — — — — (5) — 5 —

轉撥為法定儲備 — — — 5,755 — — (5,755) —

期內利潤 — — — — — — 227,844 227,844

滙兌差額 — — — — — 28,963 — 28,963

於2007年12月31日

　— 未經審核 168,615 2,398,250 391,588 17,115 2,624 46,643 706,620 3,731,455
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未經審核 經審核
截至12月31日止六個月

2007年 2006年
千港元 千港元

經營業務所得現金淨額 571,501 526,441

投資業務所用現金淨額 (176,151) (82,037)

融資活動所得現金淨額 2,560,769 13

滙率變動的影響 8,464 (8,684)

現金及現金等值物增加淨額 2,964,583 435,733

於7月1日的現金及現金等值物 967,534 488,730

於12月31日的現金及現金等值物 3,932,117 924,463

現金及現金等值物分析︰
　現金及銀行存款 3,932,117 924,463
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1 一般資料

新世界百貨中國有限公司（「本公司」）於2007年1月25日在開曼群島根據開曼群島公司法（法例第22章）

註冊成立為獲豁免有限公司。註冊辦事處地址為 Cricket Square, Hutchins Drive, P.O. Box 2681, Grand 

Cayman KY1–1111, Cayman Islands。

本公司及其附屬公司（統稱「本集團」）於中國內地從事百貨店業務。

本集團為籌備本公司股份於香港聯合交易所有限公司（「聯交所」）主板上市（「上市」）而進行集團重組

（「重組」）。有關重組的詳情載於本集團截至2007年6月30日止年度的年度財務報表。

本公司股份於2007年7月12日於聯交所上市。

除另有列明外，本簡明綜合財務報表以千港元（「千港元」）列值。本簡明綜合財務報表於2008年3月13

日經董事會（「董事會」或「董事」）批准刊發。

2 編製基準

本簡明綜合財務報表乃根據香港會計師公會頒佈的香港會計指引第5號「共同控制合併的合併會計處理

法」所述的合併會計原則而編撰，且在呈列本集團業績時假設本集團重組後的架構於期內一直存在。

截至2006年12月31日止期間的數字亦以相同基準呈列以作比較。

截至2007年12月31日止六個月的本簡明綜合財務報表乃根據香港會計師公會頒佈的香港會計準則第
34號編製。

本簡明綜合財務報表應與本集團截至2007年6月30日止年度的年度財務報表一併閱讀。

022/
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3 會計政策

會計政策與本集團截至2007年6月30日止年度之年度財務報表所載者一致，惟本集團採納下列與本集

團營運有關且須於截至2008年6月30日止財政年度採用的新準則、準則修訂及詮釋：

香港會計準則第1號（修訂） 財務報表的呈報方式：資本披露
香港財務報告準則第7號 金融工具：披露事項
香港（國際財務報告詮釋委員會） – 詮釋第10號 中期財務報告及減值
香港（國際財務報告詮釋委員會） – 詮釋第11號 香港財務報告準則第2號 — 集團及庫存股份交易

採用該等新準則、修訂及詮釋對本集團之業績及財務狀況並無重大影響，亦無改變本集團的會計政

策。儘管如此，採用香港會計準則第1號（修訂）及香港財務報告準則第7號須於年度財務報表披露額外

資料。

香港會計師公會已頒佈的下列新準則及詮釋於2008年6月30日止財政年度尚未生效亦尚未提前採用︰

香港會計準則第1號（經修訂） 財務報表的呈報方式
香港會計準則第23號（經修訂） 借貸成本
香港財務報告準則第8號 業務分部
香港（國際財務報告詮釋委員會） – 詮釋第12號 服務專營權安排
香港（國際財務報告詮釋委員會） – 詮釋第13號 客戶忠誠計劃
香港（國際財務報告詮釋委員會） – 詮釋第14號 香港會計準則第19號 — 既定利益資產之限制、

　最低資金規定及相互的關係
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4 收益及分部資料

收益包括專櫃銷售佣金收入、貨品銷售 — 自營銷售、管理費及租金收入。

未經審核 經審核
截至12月31日止六個月

2007年 2006年
千港元 千港元

專櫃銷售佣金收入 443,532 360,671

貨品銷售 — 自營銷售 88,631 50,649

管理費 90,127 42,467

租金收入 41,007 30,856

663,297 484,643

專櫃銷售收入分析如下：

未經審核 經審核
截至12月31日止六個月

2007年 2006年
千港元 千港元

專櫃銷售總收益 2,173,634 1,740,636

專櫃銷售佣金收入 443,532 360,671

由於本集團主要經營一個業務分部，即經營百貨店，故並無呈列業務分部的分部分析。

由於絕大部分收益、經營業績、資產及負債均位於中國內地，故並無呈列地區分部的分部分析。
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5 其他收入

未經審核 經審核
截至12月31日止六個月

2007年 2006年
千港元 千港元

銀行存款利息收入 59,898 5,218

政府補助金 4,716 2,460

其他佣金收入 1,731 1,391

加盟費 — 3,686

雜項收入 7,350 6,056

73,695 18,811

6 其他經營開支

未經審核 經審核
截至12月31日止六個月

2007年 2006年
千港元 千港元

宣傳、廣告及相關費用 31,240 20,384

核數師酬金 1,950 1,072

出售物業、廠房及設備虧損 551 67

水電 43,357 40,497

滙兌虧損淨額 5,782 2,699

其他 14,228 20,126

97,108 84,845
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7 融資收入

未經審核 經審核
截至12月31日止六個月

2007年 2006年
千港元 千港元

上市的股份認購存款利息收入 10,789 —

滙兌收益淨額 — 5,300

10,789 5,300

8 所得稅支出

於簡明綜合收益表扣除的稅項金額指：

未經審核 經審核
截至12月31日止六個月

2007年 2006年
千港元 千港元

即期所得稅
　— 香港利得稅 561 501

　— 中國內地稅項 55,329 28,297

過往年度（超額撥備）╱撥備不足 (510) 951

遞延所得稅 557 (536)

55,937 29,213

本集團按其經營所在國家的適當稅率計提稅項撥備。香港利得稅按期內的估計應課稅利潤按17.5%（截

至2006年12月31日止六個月：17.5%）的稅率計提撥備。
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8 所得稅支出（續）

中國內地企業所得稅或海外企業所得稅乃就法定財務報告目的而以利潤為基準計提撥備，並就企業所

得稅或海外企業所得稅而言毋須課稅的收入及不可扣稅的收入及費用項目作出調整。本集團於中國內

地的附屬公司的適用企業所得稅或海外企業所得稅稅率為33%，當中包括30%國家企業所得稅及3%地

方所得稅，惟本公司全資附屬公司上海利瑩百貨有限公司於2006年1月1日起享有一年稅項全免。

於2007年3月16日，全國人民代表大會批准中華人民共和國（「中國」）企業所得稅法（「新企業所得稅

法」）。根據新企業所得稅法，企業所得稅率自2008年1月1日起由33%減至25%。遞延稅務結餘已作調

整，以反映預期適用於變現資產或償還負債相關期間的稅率。

9 每股盈利

(a) 基本

每股基本盈利以本公司權益持有人應佔利潤除以期內已發行普通股加權平均數計算。釐定已發

行普通股加權平均數時，總計1,218,900,000股普通股視作自2006年7月1日起經已發行。

未經審核 經審核
截至12月31日止六個月

2007年 2006年

本公司權益持有人應佔利潤（千港元） 227,844 140,363

已發行普通股加權平均數（以千股計） 1,649,600 1,218,900

每股基本盈利（每股港元） 0.14 0.12
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9 每股盈利（續）

(b) 攤薄

每股攤薄盈利乃經調整已發行普通股的加權平均股數，以假設有可攤薄的潛在普通股獲全數兌

換而計算。

根據購股權計劃可予發行之股份為唯一具潛在攤薄影響的普通股。計算方法是按尚未行使購股

權所附帶認購權的貨幣價值，釐定可按公平值（根據本公司股份平均每日所報市價釐定）可購入

的股份數目。如上述計算之股份數目會與假設行使購股權而應已發行的股份數目比較。

截至2007年12月31日止六個月，購股權並無潛在攤薄影響。

10 股息

本公司於期內並無派付或宣派股息（截至2006年12月31日止六個月：無）。

11 資本開支

截至2007年12月31日止六個月，本集團共斥資186,225,000港元（截至2006年12月31日止六個月：
81,369,000港元）於物業、廠房及設備。本集團出售賬面淨值為981,000港元（截至2006年12月31日止

六個月：3,002,000港元）的物業、廠房及設備。
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12 應收賬款

本集團一般授出為期30天的信貸期。應收賬款按發票日期計算的賬齡分析如下：

未經審核 經審核
於2007年

12月31日

於2007年
6月30日

千港元 千港元

為期
0–30天 50,748 19,192

31–60天 963 ─
61–90天 1,097 ─
90天以上 904 ─

53,712 19,192

應收賬款以人民幣計值，其賬面值與其公平值相若。

13 應收╱（應付）同系附屬公司款項

與同系附屬公司的結餘為無抵押、免息及須應要求償還。應收╱（應付）同系附屬公司款項的賬面值與

其公平值相若。
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14 股本

有關變更如下： 

股份數目 面值
附註 千股 千港元

法定：
　每股面值0.1港元的普通股
　註冊成立時 3,800 380

　法定股本增加 9,996,200 999,620

　於2007年6月30日及2007年12月31日 10,000,000 1,000,000

已發行及繳足：
　每股面值0.1港元的普通股
　註冊成立時 — —

　已發行的新股 (i) 60,946 6,095

　於2007年6月30日 60,946 6,095

　就上市發行的股份 (ii) 467,245 46,725

　股份溢價賬撥充資本 (iii) 1,157,954 115,795

　於2007年12月31日 1,686,145 168,615

附註︰

(i) 於2007年6月7日，本公司已配發及發行60,945,999股普通股，入賬列為每股面值0.1港元的繳足股份，作為於重組中為取得本公司

全資附屬公司新世界百貨（集團）有限公司全部已發行股本的代價。

(ii) 於2007年7月12日，本公司就上市以每股5.8港元的價格發行406,300,000股每股面值0.1港元的普通股，所得款項總額約2,356,540,000

港元。

 於2007年8月7日，本公司根據行使超額配股權按每股5.8港元的價格發行60,945,000股每股面值0.1港元的普通股，所得款項總額約

353,481,000 港元。

(iii) 於2007年7月12日，本公司按本公司股東新世界發展有限公司（「新世界發展」）的持股比例向其配發及發行1,157,954,000股每股面值

0.1港元的入賬列為繳足普通股，該筆款項115,795,400港元在本公司的股份溢價賬進賬作為繳足款項。
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14 股本（續）

本公司於2007年6月12日採用購股權計劃，董事會可全權酬情決定向合資格參與人士（定義參見購股

權計劃）授出購股權，以認購本公司股份︰

期內，尚未行使的購股權數目及有關行使價之變動如下：

每股行使價 購股權數目
港元 千

於2007年7月1日 — —

於2007年11月27日授出 8.660 19,995

已失效 8.660 (35)

於2007年12月31日 19,960

於授出當日，購股權分五個期間行使，分別由2008年11月27日、2009年11月27日、2010年11月27

日、2011年11月27日及2012年11月27日至2013年11月26日。
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15 儲備

股份溢價 資本儲備 法定儲備

購股權

儲備 滙兌儲備 保留盈利 合計 

千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

於2006年7月1日 — (6,095) — — (4,672) 193,121 182,354

期內利潤 — — — — — 140,363 140,363

股東貸款撥充資本 — 397,683 — — — — 397,683

滙兌差額 — — — — 8,336 — 8,336

於2006年12月31日

　— 經審核 — 391,588 — — 3,664 333,484 728,736

於2007年7月1日 — 337,568 11,360 — 17,680 484,526 851,134

就上市發行股份

　（附註14(ii)） 2,663,296 — — — — — 2,663,296

股份溢價賬撥充

　資本（附註14(iii)） (115,795) — — — — — (115,795)

股份發行開支 (149,251) 54,020 — — — — (95,231)

以股份為基礎支付

　之款項 — — — 2,629 — — 2,629

已失效購股權 — — — (5) — 5 —

轉撥為法定儲備 — — 5,755 — — (5,755) —

期內利潤 — — — — — 227,844 227,844

滙兌差額 — — — — 28,963 — 28,963

於2007年12月31日

　— 未經審核 2,398,250 391,588 17,115 2,624 46,643 706,620 3,562,840
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16 應付賬款及應計款項

未經審核 經審核
於2007年

12月31日

於2007年
6月30日

千港元 千港元

應付賬款 961,523 663,858

應計款項 534,421 448,935

減：應計長期租金 (201,047) (163,229)

1,294,897 949,564

本集團一般獲授為期60至90天的信貸期。應付賬款按發票日期計算的賬齡分析如下：

未經審核 經審核
於2007年

12月31日

於2007年
6月30日

千港元 千港元

為期
0–30天 482,497 235,274

31–60天 264,725 253,177

61–90天 105,536 59,392

90天以上 108,765 116,015

961,523 663,858

應付賬款以人民幣計值。應付賬款包括應付關連公司的交易款項15,151,000港元（2007年6月30日：
12,643,000港元），並為無抵押、免息及須應要求償還。

應付賬款及應計款項的賬面值與其公平值相若。
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17 資本承擔

於結算日，本集團的資本承擔如下：

未經審核 經審核
於2007年

12月31日

於2007年
6月30日

千港元 千港元

已訂約但未撥備
　物業、廠房及設備 9,546 5,427

　收購同系附屬公司之購入代價（附註19） 885,417 —

已批准但未訂約 19,534 —

914,497 5,427
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18 關連人士交易

(a) 與關連人士的交易

以下為期內本集團於一般業務中進行的主要關連人士交易概要：

未經審核 經審核
截至12月31日止六個月

2007年 2006年
附註 千港元 千港元

同系附屬公司
　管理費收入 (i) 47,178 32,506

　貨品銷售收益 (ii) — 2,744

　租金費用 (iii) 45,229 35,630

　樓宇管理開支 (iv) 4,254 3,558

　購置租賃物業裝修 (v) 46,615 21,288

關連公司
　專櫃銷售佣金收入 (vi) 6,293 4,186

　租金費用 (vii) 12,667 12,192

附註：

(i) 收入乃根據綜合管理協議及相關經營協議的服務費條款計算。

(ii) 收益乃根據相關合約條款計算。

(iii) 租金乃根據相關租賃協議條款收取。

(iv) 樓宇管理費乃根據相關合約按每月固定金額計算。

(v) 此項指就本集團若干百貨店聘請工程顧問服務。有關費用乃根據相關合約條款按固定金額計算。

(vi) 收入乃根據與周大福珠寶金行有限公司或其附屬公司（為新世界發展的一位股東周大福企業有限公司的聯繫人）所訂立的專

櫃協議計算。佣金主要根據相關協議按含稅銷售的預定百分比計算。

(vii) 租金乃根據與新世界發展的一間共同控制實體新北方酒店有限公司訂立的相關租賃協議條款收取。
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18 關連人士交易（續）

(b) 主要管理人員報酬

未經審核 經審核
截至12月31日止六個月

2007年 2006年
千港元 千港元

基本薪金、津貼及實物褔利 7,704 4,258

退休福利成本 — 定額供款計劃 473 250

以股份為基礎支付之款項 509 —

8,686 4,508

19 結算日後事項

於2007年12月17日，本公司直接全資附屬公司新輝資源有限公司（「新輝資源」）與本公司控權股東新

世界發展的間接全資附屬公司 Solar Leader Limited（「Solar Leader」）訂立協議，根據此協議，新輝資源

有條件同意收購 Solar Leader 直接全資附屬公司越峰集團有限公司（「越峰集團」）的全部已發行股本及

越峰集團應付 Solar Leader 的未償還股東貸款，總代價為885,417,000港元。收購於2008年1月29日經

除新世界發展及其聯繫人外的本公司股東批准。

20 最終控股公司

董事視於香港註冊成立的新世界發展為本集團最終控股公司。

21 比較數字

若干比較數字已重新分類以符合本期間呈列。
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公益慈善

在公益活動方面本集團以推動環保、建立希望工程及推行慈善救助為主，達到取之於社會，用之於社會的

精神，獲得政府及社會大眾的認同及讚賞。

東北區「寒冬送暖，愛心捐衣」

回顧期內，哈爾濱新世界百貨商場（「哈爾濱店」），與萊美公司聯合舉辦寒冬暖情，愛心捐衣慈善活動，向
黑龍江省婦女兒童基金會捐贈價值約人民幣100,000元的禦寒棉衣。

華北區奧運專櫃銷售捐獻，支持紅十字會

北京新世界商場於店慶九周年期間，把9月14日兩個時段的奧運專櫃銷售，捐獻給崇文區紅十字會，以救

助白血病患兒童。

華中區「美夢成真，1元獻愛心」

2007年10月至12月，華中區百貨店與武漢青少年基金會及希望工程辦公室聯合舉辦美夢成真，1元獻愛心
的公益活動，倡議百貨員工及消費者為希望工程捐款，為救助失學兒童盡一份力。

上海區掃雪賑災，棉被送暖

2008年1月中旬臨近年關，隨著連降暴雪持續低溫，上海五角場店響應五角場街道總工會，出資購買禦寒

棉被，由五角場街道代表本店在春節前將抗寒物資送到地區貧困家庭手中。上海五角場店還組織員工進行

掃雪活動，清除道路積雪，方便行人出入。

華東區重陽敬老，夏季愛心送水

無錫新世界百貨的員工在重陽節前夕，帶著保暖內衣、日用毛巾以及老人們需要的老花眼鏡，探訪無錫迎

龍街道談渡康復院。借此提倡敬老、愛老、惜老的觀念與社會尊重長者的風氣。

無錫市於回顧期內的夏天面臨嚴重缺水問題，無錫市政府緊急從外地調撥大量純淨水救急。有見及此，無

錫新世界百貨亦自發響應送水行動，從不同途徑採購到5,000箱純淨水，分別捐贈給兒童福利院、公安民

警、城管隊員及消防支隊等，以及我們的VIP貴賓 。
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集團榮耀

「誠信興商」AAA級單位稱號

回顧期內，東北區哈爾濱店榮獲「誠信興商」AAA級單位稱號。哈爾濱巿商務局經過五個月的評選，在全市

大中型商業企業中評定了十家AAA級單位。

「北京奧運會微笑服務示範崗」、「北京市愛國衛生先進單位」

2007年9月，北京新世界商場綜合館總服務台、VIP中心榮獲首都窗口行業奧運培訓工作協調小組頒發的

「2008年北京奧運會微笑服務示範崗」及其中一位收銀員榮獲「2008年北京奧運會微笑服務大使」。2007年12

月，榮獲北京市愛國衛生運動委員會頒發的「北京市愛國衛生先進單位」。

「優秀企業家」、「固定資產投資獎」、「優秀經營單位獎」、「十佳優秀導購天使」

長沙時尚廣場榮獲由長沙市芙蓉區頒發的「優秀企業家」、「固定資產投資獎」、「優秀經營單位獎」三個獎

項。廈門新世界百貨於2007年7月參加廈門市導購天使評選活動，榮獲「十佳優秀導購天使」及「最佳形體
獎」兩個獎項。

「海曙購物節最佳組織獎」、「消費者信得過單位」

寧波新世界百貨獲寧波市海曙購物節組委會頒發「2007寧波海曙購物節最佳組織獎」，及獲寧波市海曙區消

費者權益保護委員會頒發「寧波市海曙區第三屆消費者信得過單位」。

社會活動

上海虹口店熱情接待2007年特奧會運動員

上海虹口店於2007年10月4日接待來自希臘、古巴、秘魯、波多黎各、摩爾多瓦、多明尼加、緬甸、越南、

老撾、柬埔寨、新加坡、尼泊爾等14個國家約400名運動員及家屬、教練和領隊，以及數百名志願者。



其 他 資 料

2 0 0 7 / 2 0 0 8 中 期 業 績 報 告

股息

本公司於期內並無派付或宣派股息（截至2006年12月31日止六個月：無）。

審核委員會

本公司已根據聯交所證券上市規則（「上市規則」）之規定成立審核委員會，以審閱及監督本集團之財務報告

程序及內部監控。審核委員會由本公司四名獨立非執行董事組成。審核委員會已審閱截至2007年12月31日

止六個月（或「本期間」）未經審核簡明綜合財務報表及中期報告，並與管理層討論財務相關事宜。本集團本

期間之未經審核中期業績已由本公司核數師羅兵咸永道會計師事務所根據香港會計師公會頒佈之香港審閱

委聘準則第2410號「由實體之獨立核數師審閱中期財務資料」進行審閱。

企業管治守則常規

自上市起，本公司已一直遵守上市規則附錄14所載之企業管治常規守則之所有適用守則條文。

董事進行證券交易之標準守則

本公司已採納上市規則附錄10所載上市公司董事進行證券交易的標準守則（「標準守則」）作為其董事及有關

僱員進行證券交易的行為守則。經向個別董事作出具體查詢，彼等均已確認自上市起一直遵守標準守則及

由本公司所採納有關董事進行證券交易的操守守則所載列之準則。

僱員及薪酬政策

於2007年12月31日，本集團總僱員數目約為3,585名。本集團確保所有級別的僱員的薪金水平與市場水平

相若，且會按本集團的薪金及獎勵制度向僱員發放表現獎金。

本集團根據條例向員工有關的計劃或基金作出供款：退休計劃、醫療、失業、工傷及產科保險。該等安排

均遵守有關的法例及條例。
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購買、出售或贖回本公司上市證券

截至2007年12月31日止六個月期間，本公司並無贖回，而本公司及其任何附屬公司亦無購買或出售本公司

任何證券。

不競爭契據

根據新世界發展有限公司（「新世界發展」）於2007年6月22日與本公司訂立的不競爭契據（詳情載於本公司於
2007年6月28日刊發的招股章程中）新世界發展承諾，在任何情況下由2007年7月12日（本公司股份於聯交

所主板上市之日期（「上市日期」））起計三年內，盡最大努力在切實可行的情況下向本公司盡快轉讓北京新

世界商場店（「北京商場」）、昆明新世界百貨店（「昆明店」）、寧波新世界滙美百貨店（「寧波滙美百貨」）、香

港新世界百貨（「香港店」）及武漢新鵬發展有限公司武漢新世界百貨商場店（「武漢店」）（統稱「除外店」）（不

包括香港店）。新世界發展進一步承諾自上市日期起保持每六個月通知本公司有關解決轉讓除外店所遇上

的難題的進展。

 

有關武漢店，董事會於2007年12月17日宣佈，本公司之全資附屬公司新輝資源有限公司（「新輝資源」）與新

世界發展之間接全資附屬公司 Solar Leader Limited （「Solar Leader」）訂立協議，新輝資源同意向 Solar Leader 

收購越峰集團有限公司（「越峰集團」）的全部已發行股本以及越峰集團於2007年11月30日尚未償還予 Solar 

Leader 之股東貸款共586,355,928.25港元，總代價為885,417,000港元。越峰集團是一家投資控股公司，擁

有武漢新鵬發展有限公司(「武漢新鵬」）的100%法定及實益權益。武漢新鵬的主要資產為武漢店及其物業的
100%法定及實益權益。

有關昆明店，新世界發展正促使昆明店的出租人儘快取得有關昆明店所處的物業的土地使用權證書及房屋

所有權證書，此為取得中國政府批准收購昆明店的店舖經營公司的先決條件之一。新世界發展目前持有

寧波滙美百貨及北京商場的全部實益擁有權，新世界發展正爭取從該等百貨店的公司的合法所有權持有人

（獨立第三方）轉讓該等合法所有權。新世界發展已承諾盡最大努力儘快解決該問題。
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董事於證券之權益

於2007年12月31日，董事及其聯繫人於本公司及其任何相聯法團的股份及相關股份中擁有本公司按證券及
期貨條例（「證券及期貨條例」）第352條須予存置之登記冊所載或另行知會或根據標準守則的規定知會聯交
所及本公司之權益如下：

(a) 所持股份之好倉

股份數目

實益權益

十八歲以下

子女或配偶

權益

受控制

公司權益 合計

股權概約

百分比

本公司
鄭志剛先生 — — 1,107,000

(1)
1,107,000 0.07

張輝熱先生 660,000 — — 660,000 0.04

新世界發展
鄭家純博士 — 300,000 — 300,000 0.01

新創建集團有限公司
鄭家純博士 9,179,199 587,000 8,000,000

(2)
17,766,199 0.88

Mega Choice

 Holdings Limited

鄭家純博士 — — 3,710
(3)

3,710 34.61

新世界中國

　地產有限公司
鄭家純博士 12,500,000 1,000,000 52,271,200

(2)
65,771,200 1.72

鄭志剛先生 110,400 — 760,000
(1)

870,400 0.02

顏文英小姐 100,000 — — 100,000 0.00

附註：

（1） 該等股份由鄭志剛先生全資擁有的公司實益擁有。

（2） 該等股份由鄭家純博士全資擁有的公司實益擁有。

（3） 該等股份由鄭家純博士全資擁有的若干公司實益擁有。
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董事於證券之權益（續）

(b) 於相關股份之好倉

(i) 本公司

董事姓名  授出日期  行使期(1)

所持

購股權數目

每股

行使價

港元

鄭家純博士 2007年11月27日 2008年11月27日至

　2013年11月26日

1,000,000 8.660

歐德昌先生 2007年11月27日 2008年11月27日至

　2013年11月26日

250,000 8.660

鄭志剛先生 2007年11月27日 2008年11月27日至

　2013年11月26日

500,000 8.660

張輝熱先生 2007年11月27日 2008年11月27日至

　2013年11月26日

1,500,000 8.660

林財添先生 2007年11月27日 2008年11月27日至

　2013年11月26日

459,000 8.660

黃國勤先生 2007年11月27日 2008年11月27日至

　2013年11月26日

501,000 8.660

顏文英小姐 2007年11月27日 2008年11月27日至

　2013年11月26日

500,000 8.660

張英潮先生 2007年11月27日 2008年11月27日至

　2013年11月26日

250,000 8.660

陳耀棠先生 2007年11月27日 2008年11月27日至

　2013年11月26日

250,000 8.660
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董事於證券之權益（續）

(b) 於相關股份之好倉（續）

(i) 本公司（續）

董事姓名  授出日期 行使期(1)

所持
購股權數目

每股
行使價
港元

湯鏗燦先生 2007年11月27日 2008年11月27日至
　2013年11月26日

250,000 8.660

余振輝先生 2007年11月27日 2008年11月27日至
　2013年11月26日

250,000 8.660

附註：

（1） 購股權分5個期間行使，分別由2008年11月27日、2009年11月27日、2010年11月27日、2011年11月27日及2012年11月27日
至2013年11月26日。惟於每週年可行使之購股權最高數目，為已授出購股權總數的20%連同自過往週年結轉的任何尚未行
使購股權。

（2） 各董事已繳付1.00港元作為獲授購股權之現金代價。

(ii) 新世界發展

董事姓名  授出日期
行使期
（附註）

所持
購股權數目

每股
行使價
港元

鄭家純博士 2007年3月19日 2007年3月19日至
　2012年3月18日

36,500,000 17.756

鄭志剛先生 2007年3月19日 2007年3月19日至
　2012年3月18日

500,000 17.756

歐德昌先生 2007年3月19日 2007年3月19日至
　2012年3月18日

1,200,000 17.756

附註： 購股權分5個期間行使，分別由2007年3月19日、2008年3月19日、2009年3月19日、2010年3月19日及2011年3月19日至
2012年3月18日。
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董事於證券之權益（續）

(b) 於相關股份之好倉（續）

(iii) 新世界中國地產有限公司

購股權數目

董事姓名 授出日期 行使期(1)

於2007年

7月1日

結餘 於期內授出 於期內行使(2)

於2007年

12月31日

結餘

每股

行使價

港元

鄭志剛先生 2006年7月25日 2006年8月26日至

　2011年8月25日

552,400 — (110,400) 442,000 2.865

552,400 — (110,400) 442,000

附註：

(1) 購股權可由授出日期後一個月起計五年內行使，惟於每週年可行使的購股權最高數目，為已授出購股權總數的20%連同自

過往週年結轉的任何尚未行使購股權。

(2) 行使日為2007年8月23日。緊接購股權行使日期前一個交易日之每股收市價為7.10港元。

(iv) 新創建集團有限公司

董事姓名 授出日期
行使期
（附註） 所持購股權數目

每股

行使價

港元

鄭家純博士 2007年8月21日 2008年8月21日至

　2012年8月20日

3,000,000 16.200

附註： 40%之購股權可由2008年8月21日至2012年8月20日之間行使；其餘60%之購股權分3個期間行使，分別由2009年8月21

日、2010年8月21日及2011年8月21日至2012年8月20日。
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董事於證券之權益（續）

除上文所披露者外，於2007年12月31日，概無本公司董事及主要行政人員於本公司或其相聯法團（定義見

證券及期貨條例第XV部）股份、相關股份或債權證中，擁有根據證券及期貨條例第XV部第7及第8分部規定

須知會本公司及聯交所的權益或淡倉（包括根據證券及期貨條例規定當作或視為擁有的權益或淡倉），或須

於根據證券及期貨條例第352條規定存置的登記冊內登記或根據標準守則規定須知會本公司及聯交所的任

何權益或淡倉。

授予其他合資格人士之購股權

本公司於2007年6月12日採納購股權計劃（「該計劃」）。根據該計劃，董事可酌情向合資格人士授出購股權

認購本公司股份。於本期間，根據本公司該計劃授予合資格人士（於「董事於證券之權益」部份所披露的董

事購股權變動除外）之購股權變動如下：

行使期

購股權數目
每股

行使價

港元授出日期

於2007年

7月1日

結餘 於期內授出 於期內行使 於期內失效

於2007年

12月31日

結餘

2007年11月27日 2008年11月27日至
2013年11月26日(1)

— 14,285,000
(2)

— (35,000) 14,250,000 8.660

— 14,285,000 — (35,000) 14,250,000

附註：

（1） 購股權分5個期間行使，分別由2008年11月27日、2009年11月27日、2010年11月27日、2011年11月27日及2012年11月27日至2013年11月

26日。惟於每週年可行使的購股權最高數目，為已授出購股權總數的20%連同自過往週年結轉的任何尚未行使購股權。

（2） 緊接2007年11月27日（購股權授出日期）前之平均收市價為8.690港元。

（3） 每位合資格人士已繳付1.00港元作為獲授購股權之現金代價。
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授予其他合資格人士之購股權（續）

按二項式定價模式計算，於本期間授出行使價為8.660港元之購股權之公平值約為3.002港元。其估值乃基

於：2013年11月到期之政府債券，於購股權授出日其市場收益率為2.92%；六年股價波幅為40%之可比較

公司，附加條件為由購股權授出日期起其股票已有六年公開買賣之記錄；根據可比較公司之市場指標，假

設每年之股息率為1.5%以及購股權之預期年期為6年。二項式定價模式須輸入預期股價波動等主觀假設。

主觀假設改變或會嚴重影響估計公平值。

主要股東於證券之權益

於2007年12月31日，主要股東（定義見上市規則）於本公司股份及其相關股份中擁有本公司按證券及期貨條

例第336條須予存置之登記冊內所載之權益或淡倉如下：

名稱

股份數目 佔已發行

股本之概約

百分比實益權益 法團權益 合計

Cheng Yu Tung Family (Holdings) Limited

　（「CYTFH」）(1)

— 1,218,900,000 1,218,900,000 72.29

Centennial Success Limited

　（「Centennial」）(2)

— 1,218,900,000 1,218,900,000 72.29

周大福企業有限公司（「周大福」）(3)
— 1,218,900,000 1,218,900,000 72.29

新世界發展 1,218,900,000 — 1,218,900,000 72.29

附註：

（1） CYTFH 持有 Centennial 51%直接權益，故視作於 Centennial 視為擁有的股份中擁有權益。

（2） Centennial 持有周大福 100%直接權益，故視作於周大福擁有或視為擁有權益的股份中擁有權益。

（3） 周大福連同其附屬公司合共持有新世界發展約36.32%權益，故視作於新世界發展擁有權益的股份中擁有權益。

除上文所披露者外，於2007年12月31日，根據本公司按證券及期貨條例第336條須予存置之登記冊之記錄，

並無其他人士持有本公司5%或以上已發行股本權益。
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公 司 資 料

董事會
非執行董事
鄭家純博士（主席）
歐德昌先生

執行董事
鄭志剛先生
張輝熱先生（董事總經理）
林財添先生
黃國勤先生
顏文英小姐

獨立非執行董事
張英潮先生
陳耀棠先生
湯鏗燦先生
余振輝先生

公司秘書
黃國勤先生

合資格會計師
黃國勤先生

核數師
羅兵咸永道會計師事務所

律師
胡關李羅律師行
王桂壎律師行聯合法朗克律師行香港

合規顧問
香港上海滙豐銀行有限公司

主要股份過戶登記處
Butterfi eld Fund Services (Cayman) Limited

Butterfi eld House

68 Fort Street

P.O. Box 705

Grand Cayman KY1-1107

Cayman Islands

香港股份過戶登記分處
卓佳證券登記有限公司

香港灣仔皇后大道東28號

金鐘滙中心26樓

註冊辦事處
Cricket Square

Hutchins Drive

P.O. Box 2681

Grand Cayman KY1-1111

Cayman Islands

總辦事處及香港主要營業地點
香港九龍尖沙咀梳士巴利道20號

新世界中心西翼寫字樓14樓1403室

電話：(852) 2753 3988

傳真：(852) 2318 0884

主要來往銀行
恒生銀行

交通銀行

股份代號
香港聯交所0825 

投資者資料
如欲查詢有關本集團的其他資料

請聯絡新世界百貨中國有限公司企業事務部

地址為：

香港九龍尖沙咀梳士巴利道20號

新世界中心西翼寫字樓14樓1403室

電話：(852) 2753 3988

傳真：(852) 2318 0884

電子郵件：nwdscad@nwds.com.hk

網址
www.nwds.com.hk
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